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ZMLUVU O NAJME BYTU

Predmet najmu

Prenajimatel” jo vyluénym vlasinikom bytového domu s beznvm $tandardorr na sidiisku v
Turmi nad Bodvou. ktory je na Katastralnom trade v Kodicicah, Sprava katastra Kogice (1.
pracovisko Moldava nad Bodvou zapisany na histe viastnictva ¢ 862, pre katastralne azemie obee
Turfa nad Bodvou.

Prenajimatel” 7a podmienok dohodnutych toute zmiuvou prenechasa najomeovi do uzivania 2 1zbovy
byt ¢. 14 rachadzajuci sa v bytovom dome « Falep len Wbyvty na 3. poschodi na sidlisku v

Turni nad Bodvou. Domaenost ndiomcs oora, “odradi Uver, Podaicha lasmin

Lcastnici emiuvy beru na vedomie. ze prenajimany byt bol vystavans 7 prostmedkoy statne) dotacie
a preto sa pri jeho prenajme ¢iinom nakladant s nim postupyje pedla Zmluvy & 893-370-2002 o
poskytnuti dotacie na vystavbu najomnvch byvtov beiného Standardu zo dia 10.10.2002 (na
Obecnom urade v Turni nad Bodvou ¢ sp. 2727.2002) uzatvorenej medzi Ministerstvom vvstavby a
regionaineho rozvoja Stovensie’ repubioy a obcou. ktord bola uzatvorena v sulade s Vynosom
Ministerstva vysiavby a regionaincho rozvoia SR £ 23122004 Sislo V-1.2004 o poskyvtovant dotacii
na rezvo] by vania,



I
Opis bytu a prisiusenstoa
Ryt je vvkurovany dialkovo a pozostava ¢ 2 obytnych miestnosti. kuchyne. predsiene. kupelne a
W, Prislusenstvom bytu je pivnica. nachadzajica sa v suteréne domu. j¢ uZivama schopna.

Celkova vvmera podlahove} plochy byiu 1 36 . 7 who podlahova plochi jednothvyeh obvinveh
miestnosti je 33,6 m™ a celkova podiahova plocha vedlaisich miestnostt byvin e 224 m”

Vybavenim a zariadenim bytu jo: kuchynska linka. plvnovy sporak. digesior. vstavana skrina.
obkJadacky. vana umvvadlo. WC,

Byt je uzivamaschopny vymalovany a vietky predmety a zaradenia, nachadzajuce sa v byte su
tunkéne. .

111,
Doba najmu

Najom bvtu sa uzatvara na dobu 3 rokov od 1112012 do 3 1.10.201>,
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Najomné a ahrada za plnenia poskytované s uzivanim hytu

Najomea je povinny plait’ prenajimatelovi najomné a ubradu za plnenia poskytovane s uzivanim

bytu. Najomne za uZivanie byvtuic 7215 € mesacne (1stina — urokvy.
Spravou bytovcho domu na zakiade mandatne] zmluvy uzatvorene] medzi Obcou Turna

nad Bodvou a spolo¢nostou Spravobyt sro. Kosice poverend firma Spravobyt sro. Kodice

Na dhradu plnent poskvtovanveh s wihvanim byviu e ngjomea povinny platt’ Spravobvt <o,
spraveovi mesacné preddavky . Vvsku mesacnyveh preddavkes na plnemia poskytovane s uzivanim
bytu (d'alej len .preddavky na plnenta™ 1 urdl najomeonvt spravca Spravobyvt oo, vzdy na kazdy

kalendarny rok v savisiost od uskumodnenved oneran b ooawu 20T o ndjomea poviney plast
sprav can bomesadng nreddiay sy nd nenie Crosameric nredaavhon o pioen's shojeng -
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Najomne spotu s preddavkami na plnenia je ndjomed povinny platit’ mesaéne vopred. aw do 200 -
dna predosiého mesiaca na poste cez inkasne stredisko.

Ak najomca neuhradi nijomné & preddavky na pinenia riadne aveéas e povinny zaplaut
prenanmatel’ ovi poplatok 7 omeSkania vo vvske ustanoveney pravnym predpisom.

Prenapimatel je opravneny jednostranne zmemt’ vedku ndjomncho. ak sa zmenla cenaond predpisy
aleho ak prenapmatel vyvbavi byt novivm predmetme. ktoré tvona zanademie a vvbavenie by L
plat aj v pripade vymeny doteraisieho zanadema a vwbavenia byviu za noveé, Ozndmenie o zmene
vvSky napmu doruct do viastnveh ruk najomeom.

Prenajimatel” je v prichbehu kalendarncho roka opravneny jednostranne zmemt vvdku mesacnveh
preddavkoy na plnema. ak sa zmenta cenove podmienky (napr. zmena cenovyeh predpisovy alebo ak
sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanyeh pinent alebo ak sa zmema skutoénost rozhodujuce pre
ur¢ente ich vysky (napr. zmena poctu 0sob byvajucich v byvte) Ornamenic o zmene preddavkoy na
ninenia spoiend & naymom byvtoy dorudi do vlasinveh rak nayomeon.

AK nastanu skutoenost uvedene v odseku & o 7 e prenatimate] opravinens zmemt viiku najomneho
alebo vysku mesacnyeh preddavkoy na plnemia od 1. dia nasledujueeho salendameho mesiaca.
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Prenajimatel je povinny vykonat ' victovanic roénej dhrady za plnenia poskytovand s vzivanim bytu
do 30 dni od zistenia skutoénych nakladov vynalozenyeh na poskvinuté plnenia v predchadzaiicom
kalendarmom roku.

Nedoplatky alebo preplatky viplyvvajuce 7z vvGétovania su splainé do 10 dnm ode dia dorucenia
vvoctovama najomeovt. Zmiuvna sana. hora e v omeskani s plathou viplyvajicou 7 vvictovania

Je povinna caplatit’ druhey zmluvng) strane poplatok £ omeskania vo vvike ustanovene] pravnvm

predpisom.

v,
Priva a povinnosti z ndjmu

Prenapmatel sa zavazuje odovzdal najomeov: byt v stave sposobiiom na riadne uzivanie
a zabezpeCil mu plny aneruseny vykon prav spojenveh s uzivanim byviu. Zmluvne strany spisu
o odovzdani bytu zapisnicu. v kiore} sa opide najmi stav bytu v ¢ase jcho odovzdania najomeovi,
Sucastou zapisu je totodokumentacia o stave v ¢ase preberania.

Najomea ma popri prave uzivat byt aj pravo usival spolocné priestory a zariadenia bviw ako aj
pozivat plnema. kteryeh poskytovanic je spojené s uzivanim bytu.

Najomea je povinny uzivat byt. spolo¢né priestory a zartadenia bytu riadne a riadne pozivar plnenia.
ktoryeh poskytovanic je spojené s uzivanim bytu. Pri vvkone svojich prav je ngjomea povinny dbat’,
aby sa v byte vytvorilo prostredie ryabespecujuce ostainym najomeom vvkoa ich prav. Najomea e
povinny dodrziavat byvtovy poriadok.

Ngjomea je povinny zabezpeéit vyvkonanic drobnyveh oprav v byte, starat’ sa o beZnu udrzbu bviu
a hradit” naklady s tvm spojené.
Ak sa najomca nepostard o véasné viykonanie drobnveh oprav a0 besnd udrzbu bviu. ma
prenapmatel pravo tak urobit’ po predchadzajucom upocomeni najomcu na svoje nakladv sam
a pozadovat od neho nahradu.

Ndjomea Je povinny bez cbyvtoeného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tveh opray v bye.
ktor¢ znasa prenajimate]’. a umoznit ich vvkonanie: inak zodpoveda za skodu. ktora nesplnenim 1g)to
povinnost vzmkla.

Ak prengjimatel nesplni svoju povinnost odstranit zavady brinjace riadnemu uzivamu byviu. aleho
ktorymi je vykon prasva ngjomeu uzivat byt ohrozeny. ma najomca pravo po predchadzajucom
marnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevvhnutne] miere a posadoval od neho
nahradu uéelne vvnalozenyeh nakladoy.

Najomed je povinny odstranit’ zavady a poskedenia. kloré sposobil v byvte sam alebo ti. Ktorl s nimu
bvvaid. Ak sa tak nestanc. md prengjimatel’ po predehadzajucom upozorneni najomeu zavads
a poskodenia odstranit’ a pozadovat od najomeu nanradu.

Ngjomea nesmic vykonat' stavebné upravy ani inu podstatnu vvmenu v byte bez pisomncho suhlasu
prenalimaltela. a (o ani na svoje naklady .

- Najomea nesmie dat” byt do podnajmu bez pisomného stihlasu prenajimatela.

- Nagjomea je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatel’ovi zmenu shutocnosti rozhodujucich

pre urcente vysky mesaénveh  preddavkov na plnenia poskviované s uiivanim bviu @ o
predovietkym poéet osdb v byte.

-Ngjomea je povinny pocas doby najmu umoznit kedvkolvek vstup do najomnych  bytov

zamestnancom  Mimisterstva vystavby  aregionalncho  rozvoja SR, zamestancom  krajského
stayehneho uradu. zamestancom obee a invm kontrolnym organom s cieiom vvkonu kontroi
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Skondéenie najmu

I, Najom bytu sa skon¢t uplvnutim doby. na ktoru bol dojednany.

2. Pred uplynutim doby. na ktord bol dojednany sa najom byiu moze skon¢it’ pisomnou dohodou
prenajimatela a najomeu alebo pisomnou vypovedou. Vypovedat najom mo/u obe zmluvne strany.
3. Ngjomea i dze vypovedat ndjom bytu bez udanma dovodu,

4. Prenajimatel méze najom by vipovedar len 7z dovodov ustanovenveh v & 711 Obgianskeho
rakonmika.

5. Ak bola dana pisomna vypoved. skonéi sa najom byt upiynutim yvpovedne leboty  Vypovedna
lehota je tri mesiace a za¢ina plyput pryvym dnom mesiaca nastedujuccho po mesiaci. v klorom bola
najomeovi dorucena vypoved . Na dorucovanie pisomne] vypovede naimu bytu sa primerane POUZIL
ustanovenia osobitného predpisu (§ 46 O.s.p i Prenajimatel’ moze kedvkolvek adstapit’ od zmluvy.
ak ndjomea napriek pisomne) visirahe wiva prenajaly byt alebo ak wpr jeho uzivame takvm
sposobom. z¢ prenaiimatelov: vznika skoda. alebo ze mu hrozi znacna shoda

6. Ngjomea ie povinny v den skoncenia najimu odovzdat prenajimatelovi uvolneny byt v stave. v akom
ho prevzal s prinbadnutim opotrebenie. ake je obvy kl¢ pri riadnom uzivani a udrzbe. inak zodpoveda
sa $kodu. ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. O odovzdani by zmluvne
strany spisu zapisnicu, v k1orcj sa opise napnd stay bytu v case jeho odovzdania prenajimatelovi.

vIl,

Zaverelné ustanovenia

1 Thto zmiuvu mozno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnyeh stran: ustanovenia clanku [V
ods. 6. 7 a 8 tvm nie su dotknute,

2. Vzfahy neupravene touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obélanskeho zakonnika

RPN

Zmluva sa spravuie zmiuvou ¢ 893-320-2002 o poshytovani Jotacie na vystavhu najomnych bytoy
besného Standardu zo dia 10.10.2002 uzatvorene] medzi Ministerstvom vystavby a regionainehio
rozvola Slovenskey ropubliky a obcou a tieZ sasonon: < L3 200007 20 vdataciach na rossg

s dria o o sociainan byt © ANl e & A5 LR AN

4 Zmiluva sa vvhotovuje v iroch rovnopisoch. 7z ktorveh prenajimate]” dostane dve vyhotovenia
a najomea jedno vyhotovenie

Zmluvné stranv vyhlasu. Ze zmluvu uzatvortlt po vzajomne) dohode. jer obsahu rozumeiu a na
znak suhlasu zmluvu podpisali.

YV Turm nad Bodvou. dna 31.10.2012

prenajimatel najomea



